ROMANIA

Noul Cod Civil
pe intelesul tuturor

19 0 9

Consiliul Superior
al Magistraturii

PARTAJUL

Partajul este reglementat prin Codul Civil in ariite 669-686;
Sub aspectul etapelasi modalititii concrete de realizare, partajul este reglemeinatCodul de
procedud civila. Regulile esetiale se regsesc in dreptul material — Codul civil.
Este opergune juridici prin care se pune catpproprietiti comune. Proprietatea comupresupune
dreptul de proprietate privaare doi sau mai multitulari. Proprietatea comérare urnitoarele forme:

e proprietatea pe cotexpi (coproprietatea), care poate fi:» obisnuita

> fortati;

e proprietatea in dalmasie (devalmasia).

in cazul copropriétii, prin partaj, bunul sau bunurileapiinite in comun pe coteipi sunt Impirtite

materialmente intre cépasi, fiecare dintre ag#ia devenind proprietarul exclusiv aspra unui anume

bun sau prti materiale din bun dintre cele ce formau obiectproprieitii;

in cazul inceirii devalmasiei (bunul sau bunurile Hvanite in comun de mai multe persoaae tta
vreuna dintre acestea $ie titularul unei cote-firti determinate din dreptul de proprietate) se pq
realiza partajul astfel incat asupra bunului sawbilor va exista un drept de proprietate exclusiv;

in cazul partajului de bunuri comune algilso se apli@ regulile speciale referitoare la efectg
regimurilor matrimoniale, ale convgitor matrimoniale si la efectele divaului cu privire la raporturilg
patrimoniale dintre g0
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Céand poate fi cerit partajul?
de regud partajulpoate fi cerut oricand, cu excepa situaiei in care partajul a fost suspendat prin le
act juridic ori hodrare judegtoreass;
partajul poate fisuspendatprin conventie incheiai in formi autenti@ si supué formalititilor de
publicitate presiizute de lege, pentru o perigade maxim 5 ani;
partajul poate fsuspendatsi prin hotarare judecitoreasci pentru cel mult un an, pentru a nu se ad
prejudicii grave celorlal coproprietari;
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Felurile partajului
partajul poate fconvertional (prin buna invoiald) sau judiciar (prin hotarare judecitoreasai);
daa un coproprietar este lipsit de capacitate de exerari are capacitate de exeargirestrans, partajul
va putea fi dcut prin burd Tnvoiak numai cu autorizarea instande tuted, precunsi, dac este cazul, :
ocrotitorului legal;
in cazul propriettii periodicesi in celelalte cazuri de coproprietatetf#t, partajul este posibil num
prin buri Tnvoiak;
partajul prin bua invoiak poate fi desfiipat pentru acelgacauze cai contractele;
partajul ficut fara participarea tuturor coproprietarilor este lowtulitate absolét
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Proiectul ,,Vin Codurile !”

Continutul acestui material nu constituie o interpretare oficiali a Noului Cod civil
si NU epuizeaz toate aspectele privitoare la acest subiect



Situaii in care partajul este inadmisibil
- partajul estenadmisibil in cazul copropriétii fortate; cu toate acestea, partajul poate fi ceruanulg
partilor comune din ddirile cu mai multe etaje sau apartamente atunod G&ceste oti inceteaz de a
mai fi destinate folosiei comune;
- partajul estenadmisibil Tn situaia uzucagrii bunului de @tre unul dintre coproprietari;

Modalititile de partaj sunt urnitoarele:
- in natura, propotional cu cota-parte a fiéi coproprietar;
- atribuirea intregului bun, Tn schimbul unei sulte, in favoarea unuia ori a mai multor copropriethi
cererea acestora,;
- vanzarea bunuluisi distribuirea pre tului: vanzarea bunului se face in modul stabilit de copropriet
ori, in caz de neielegere, la licitae publica, in condiiile legii, iar distribuirea pre tului catre coproprietar
se va realiza propponal cu cota-parte a fie¢uia dintre ei;
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Drepturile creditorilor

- creditorii unui coproprietgpot urmri silit cota lui parte din dreptul asupra bunului comun gaat cere
instarvei impirgeala bunului, caz in care uramirea se va face asuprarpi de bun sau, dupcaz, asupré
sumei de bani cuvenite debitorului,

- creditorii personali ai unui coproprietar vor pytee asemeneay interving, pe cheltuiala lor, n
partajul cerut de coproprietari ori de un alt cretdir.

- creditorii nu pot, I si atace un partaj efectuat, d@famumai dag acesta s-aa€ut in lipsa losi fara sa
setind seama de opam pe care auatut-o, precunsi in cazurile cand partajul a fost simulat ori
facut astfel incat creditorii nu au putdtistervini in proces;
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Efectele partajului

- dreptul de proprietate asupra bunurilor partajetegte de la data stabifitprin actul de partaj, dar n
mai devreme de data incheierii actului, in cazydamelii voluntare, sau, ddpcaz, de la dataiméanerii
definitive a haodrarii judedtoresti;

- 1n cazul imobilelor, efectele juridice ale partajue produc numai da@actul de partaj incheiat in fo#n
autenti@ sau hatrarea judedtoreasa ramas definitiva, dugi caz, au fost inscrise in cartea fungiar

- actele incheiate, in conile legii, de un coproprietar cu privire la buredmun &man valabilesi sunt
opozabile celui druia i-a fost atribuit bunul in urma partajului;

- de regui, intre coproprietari existobligaia de garatie pentru evigune si vicii ascunse, in limitg
cotelor-girti; coproprietarii nu datoredzyaranie daé prejudiciul este urmarea faptevgrsite de un alf
coproprietar sau da@u fost scuti prin actul de partaj;
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